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Immobili. La Commissione tributaria provinciale di Reggio Emilia sconfessa la tesi delle Entrate

Cedolare secca anche in foresteria

Lalegge non richiede che anche I'inquilino sia una persona fisica

Saverio Fossati

s [ giudici tributari impongo-
nolacorrezione di rotta: la fore-
steria € un contratto cui si puo
applicare la cedolare secca. La
pronuncia (n. 470/03/14, deposi-
tataieri) viene dalla Commissio-
ne tributaria provinciale di Reg-
gio Emilia (sezione III, presi-
dente ed estensore Montana-
ri), che richiamandosi semplice-
mente allalegge haimpostoil ri-
conoscimento della tassa a for-
fait anche quando Tinquilino
dell'immobile € un’impresa, che
lo affittaper ospitarviidipenden-
ti. La notizia viene dallo studio
Carnelutti di Roma, che ha assi-
stito il proprietario nel conten-

IREQUISITIDILEGGE
Perché spettino

le agevolazioni basta che

il proprietario sia persona
fisica e che limmobile

sia destinato a uso abitativo

zioso conl’agenzia delle Entrate.

Una sentenza storica che
sconfessa la  posizione
dell’agenzia delle Entrate, se-
condolaquale-invece-ilbene-
ficio dell’imposta sostitutiva
sui canoni di locazione (artico-
lo 3 del Dlgs 23/2011) spetta sol-
tanto quandoentrambiicontra-
enti sono persone fisiche.

Il caso, in particolare, riguar-
da una societa che aveva sotto-
scrittoun contratto dilocazione
di un immobile a uso abitativo
per un proprio dirigente. Il pro-
prietariosievistonegarelaregi-
strazione del contratto in misu-
ra fissa (come previsto dal Dlgs
23/2011), ha versato I'imposta
proporzionale per intero e poi
ha avanzato un’istanza di rim-
borso. Istanza respinta, perché
I’Agenziaritenevainapplicabile

il beneficio quando I'inquilino
fosse una societa, dunque in re-
gime di impresa, indipendente-
mente dall’'uso che veniva fatto
dell’alloggio.

A questo punto il proprietario
ha avviato il ricorso davanti alla
Commissione tributaria, soste-
nendo che la norma dilegge non
prevedeunrequisito specifico in
capo al locatario, che dunque
puo essere una persona fisica o
un’impresa. Rilevanoinvece due
aspetti, esplicitamente citati dal-
la norma e rispettati nella fattis-
pecie: la figura del proprietario-
locatore che, lui si, deve essere
una persona fisica, tanto che la
"cedolare secca" sostituisce I'Ir-
pefsui canoni di affitto; eladesti-
nazione dell'immobile, che deve
essere a esclusivo uso abitativo.

I giudici emiliani hanno con-
fermato la tesi del proprietario,
ordinandoil rimborso dell’impo-
staversata dal proprietario e con-
dannando’Agenziaalle spese di
giudizio. Varicordato che, di fat-
to, il contenzioso nasce dalla cir-
colare delle Entrate 26/2011, che
stabiliva un requisito in pit:
«Esulano dal campo di applica-
zione dellanormaincommentoi
contratti di locazione conclusi
con conduttori che agiscono
nell’esercizio diattivitadiimpre-
saodilavoroautonomo, indipen-
dentementedal successivoutiliz-
zo dell’immobile per finalita abi-
tative di collaboratori e dipen-
denti». Sbarrando cosj, in caso
di foresteria, il beneficio fisca-
le. L’importanza delle decisio-
ne & quindievidente perle deci-
ne di migliaia di foresterie sul
territorio italiano: attualmente,
alposto delle aliquote progressi-
veIrpef, Ialiquota fissa & del 10%
sui canoni concordati e del 21%
suquellialiberomercato e inpilt
I'imposta di registro a 200 euro
fissi anziché al 2 per cento.
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Il quadro
01 | LVANTAGGI U2 | L'AGENZIA 03 | LASENTENZA
Ilvantaggiodella possibilita di La posizione dell’agenzia delle LaCommissione tributaria
applicare la cedolare secca sui Entrate, espressaconlacircolare  provinciale di Reggio Emilia, con
canonidilocazione é evidente: 26/2011 escludevalapossibilita  lasentenza 470/03/14,
attualmente, al postodelle diapplicare la cedolare secca depositata ieri, harespintola
aliquote progressive Irpef, nellesituazioniincuilinquilino  tesidell'Agenzia: la normadi
l'aliquotafissa é del 10% sui non fosse una personafisica, legge non prevede un requisito
canoni concordatiedel 21%su come nel caso dellaforesteria, specificoin capoal locatario, che
quelli alibero mercato; inpiti che puressendoadlblta ad dunque puo essere una persona

o posta di registrosconta 200
”J\,anuchellzpercento |l due.
esenmonedall’lmposta di . \ nellafattispecie: llproprletarlo

bollo. Laprocedura é sancita ragionamentovieneapplicatoai  deve essere una personafisica e
dall’articolo 3 del decreto condomini che affittano l'ex 'immobile vadestinatoa
legislativo 23/2011 portineria esclusivo uso abitativo
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